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ΕΚΘΕΣΕΙΣ  

 Α. ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΤΟΥ ‘ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ’ ΤΟΥ ΤΟΠΙΟΥ ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΟΧΗ  

ΑΜΜΟΥ∆ΑΡΑΚΙ – ∆ΥΤΙΚΗΣ ΜΗΛΟΥ ΚΑΙ ΣΤΗΝ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑ ΤΗΣ AXSITE 

 

1.Εισαγωγή 

 

Η εκτίµηση του χαρακτήρα και ειδικότερα της Κατηγορίας που µπορεί να 

καταταγεί ένα τοπιακό σύνολο  αποτελεί µια σύνθετη διεργασία που 

παρουσιάζει ειδικά Τεχνικά χαρακτηριστικά αλλά και συγκριτικές συνθήκες 

που έχουν προκύψει από στατιστικά και ψυχοµετρικά δεδοµένα ύστερα από 

σχετικές έρευνες. 

Ανέκαθεν το κοµµάτι αναφορικά µε την εκτίµηση της αισθητικής κυρίως 

ποιότητας ενός τοπιακού συνόλου συνιστούσε ένα ευρύ πεδίο συζητήσεων , 

ερευνών αλλά και αντεγκλήσεων. Ο λόγος είναι προφανής. Σε µια ποιοτική 

εκτίµηση  όπως είναι αυτή του τοπίου η υποκειµενική προσέγγιση έστω και 

κατ ’ελάχιστον είναι σχεδόν αναπόφευκτή. 

Για το λόγο αυτό ακόµα και στις µέρες µας που η τεχνολογία αλλά και τα 

διαθέσιµα σύγχρονα µέσα και εργαλεία αφθονούν και είναι απείρως καλλίτερα 

και ακριβέστερα του παρελθόντος  η εκτίµηση του χαρακτήρα ενός τοπίου 

στηρίζεται µεν σε ακριβέστερες αντικειµενικές εκτιµήσεις αλλά υπό τη  µορφή 

της επιλογής  ορισµένων παραδοχών υπεισέρχεται και το υποκειµενικό 

στοιχείο . 

Στην παρούσα περίπτωση της εκτίµησης του χαρακτήρα του τοπίου της 

ευρύτερης περιοχής Αµµουδαράκι της ∆υτικής Μήλου ,όπου βρίσκεται η 

ιδιοκτησία της Εταιρείας  AXSITE  και όπου προτείνεται να κατασκευασθούν 

υψηλών τεχνικών προδιαγραφών τουριστικές εγκαταστάσεις η επιλεγείσα  

µεθοδολογία (τεχνική) εκτίµησης συνίσταται σε µία υβριδικής  µορφής τεχνική  

. Και  προκειµένου να µειωθούν υποκειµενικές εκτιµήσεις επελέγησαν στοιχεία  

από τεχνικές κύρια από την Τεχνική Εκτίµησης Τοπίου της ∆ασικής 

Υπηρεσίας των ΗΠΑ (USDA-Forest  Service) της Αγγλικής  Countryside 

Commission -Landscape Character Assessment (LCA) και αυτής του Bureau 

of  Land  Management (BLR) των ΗΠΑ. 

Κρίθηκε δε   σκόπιµο  για λόγους επικοινωνίας να παρασχεθούν οι κατωτέρω 

ορισµοί για την σηµασία  των χρησιµοποιούµενων όρων.  
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2.Ορισµοί. 

2.1 Χαρακτήρας  του Τοπίου . Ως Χαρακτήρας ενός Τοπίου µπορεί να 

ορισθεί ένα διακριτό και αναγνωρίσιµο σύνολο στοιχείων στο τοπίο που το 

καθιστά διαφορετικό από τα άλλα ,χωρίς  όµως αυτό να σηµαίνει ότι είναι και 

χειρότερο ή  καλλίτερο (LCA- UK 2000).Με άλλα λόγια ο χαρακτήρας κάθε 

τοπίου είναι ‘αυτό’ που το καθιστά µοναδικό. Προκύπτει δε ο Χαρακτήρας του 

Τοπίου από ένα ευρύ συνδυασµό Φυσικών και Ανθρωπογενών µεταβλητών 

που έχουν δράσει και επηρεάσει µια περιοχή. 

Ειδικότερα σε ένα τοπίο ο  συνδυασµός της φυσιογραφίας ,της γεωλογίας 

,των εδαφών ,της βλαστήσεως ,των χρήσεων γής , των νερών και των οδών 

απορροής, του σχήµατος των αγρών ,των ανθρωπίνων εγκαταστάσεων και 

έργων δηµιουργούν το χαρακτήρα του . 

2.2 Στοιχεία του τοπίου. Σε κάθε τοπίο διακρίνουµε  ταυτόχρονα σαν  

σύνολο  ή και διακεκριµένα  ορισµένα στοιχεία που το συνθέτουν και που  

είναι το αποτέλεσµα της φυσικής , της ανθρωπογενούς αλλά και της µικτής  

σύστασης του κάθε τοπίου . 

Κύρια στοιχεία που τα συναντάµε σε όλα σχεδόν τα τοπία και που αυτά µε τη 

σειρά  τους συνδυαζόµενα  προσδιορίζουν το Χαρακτήρα ενός τοπίου είναι. 

α. Το Σχήµα ή η Φόρµα , β. η Γραµµή, γ. το Χρώµα , δ. η Υφή, ε. η Κλίµακα, 

και στ. ο Χώρος . Ορίζονται  δε για την ανάλυση του τοπίου ως ακολούθως. 

α. Σχήµα είναι η δισδιάστατη εµφάνιση των αντικειµένων που λόγω 

αντιθέσεως χρώµατος ή υφής διαφοροποιούνται από τα γύρω αντικείµενα . 

Φόρµα ή µάζα είναι η τρισδιάστατη εµφάνιση του όγκου του αντικειµένου –

φυσικού ή ανθρωπογενούς-στο χώρο . 

Γενικά φόρµες έντονες  και συµπαγείς  ή κατακόρυφες τείνουν να κυριαρχούν 

στο τοπίο. Επεµβάσεις στις  φόρµες –όγκους , στο τοπίο δύσκολα 

αποκαθίστανται και απαιτείται µεγάλη προσοχή γιαυτό  όπως  π.χ στην 

κατασκευή δρόµων, ή σε επιφανειακές εξορύξειςκ.λπ 

β.Γραµµή  είναι η  διαδροµή  ,πραγµατική ή υποθετική που ακολουθεί το µάτι 

όταν προσλαµβάνει απότοµες διαφορές στο σχήµα, το χρώµα ,την υφή ή όταν 

τα αντικείµενα παρατάσσονται σε µια µονοδιάστατη συνέχεια. Συνήθης 

εµφάνιση είναι τα άκρα (παρυφές)των σχηµάτων ή µαζών στο τοπίο. 

Γενικά έντονες κατακόρυφες γραµµές που διακόπτουν τη γραµµή του 

ορίζοντα (skyline) τείνουν να επικρατούν των πιο αδύναµων οριζόντιων 

γραµµών. 
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γ. Χρώµα  ,είναι η ιδιότητα της αντανάκλασης του φωτός µιας συγκεκριµένης 

έντασης και µήκους κύµατος (ή ανάµιξης κυµάτων)στα οποία ο οφθαλµός 

ευαισθητοποιείται. Συνιστά δε την µέγιστη οπτική ιδιότητα των επιφανειών. 

Γενικά µε ίδια  τα άλλα στοιχεία του τοπίου ,τα  χρώµατα που είναι φωτεινά, 

θερµά (κίτρινο, κόκκινο, καφέ, πορτοκαλί) ή  λαµπερά τείνουν να κυριαρχούν 

αυτών που είναι σκούρα, ή  ψυχρά(γκρί,  µπλέ, πράσινο).  

Στο τοπίο ,η απόσταση θέασης, οι ατµοσφαιρικές συνθήκες , η διεύθυνση του 

φωτός και η ώρα της ηµέρας θεωρούνται ως οι µεταβλητές που επηρεάζουν 

την ποιοτική εκτίµηση του χρώµατος ως στοιχείου του τοπίου. 

δ.Υφή είναι το οπτικό αποτέλεσµα που δηµιουργείται  από το συνδυασµό 

φωτός και σκιάς που προέρχεται από τη διαφοροποίηση της επιφάνειας του 

αντικειµένου. ∆ιακρίνουµε λεπτή υφή π.χ σε χλοτάπητα, ή αδρά υφή σε 

πευκοειδή κωνοφόρα. 

Γενικά η αδρή υφή επικυριαρχεί της λεπτής υφής , που σε µεγάλες 

αποστάσεις θέασης (> 500µ) στο τοπίο δύσκολα αναγνωρίζεται. 

ε. Κλίµακα είναι η  αναλογική σχέση του µεγέθους µεταξύ ενός αντικειµένου 

ως προς τα περιβάλλοντα αντικείµενα στα οποία αυτό βρίσκεται.  

Γενικά η απόσταση θέασης επηρεάζει την εκτίµηση της κλίµακας , η οπτική 

γωνία θέασης  σε σχέση  µε τη  θέση του παρατηρητή , όπως και οι 

ατµοσφαιρικές συνθήκες. 

στ. Χώρος  Οι  κατά χώρο ποιότητες  στο  τοπίου καθορίζονται από την 

τρισδιάστατη  διευθέτηση των αντικειµένων και διάκενων . ∆ιακρίνουµε λόγω 

αυτής της διευθέτησης των αντικειµένων στο χώρο τοπία όπως. 

Πανοραµικά, Έγκλειστα, Εντυπωσιακά, Εστιακά, Χαρακτηριστικά συνθήκες  

τοπίου που η απόσταση θέασης , και η θέση του παρατηρητή συχνά 

επηρεάζονται κατά την εκτίµηση του. 

2.3 Θέσεις θέασης  του παρατηρητή  σε σχέση µε το τοπίο  ,αποτελεί  µια 

µεταβλητή –κριτήριο,  αναγκαία για την εκτίµηση του τοπίου. ∆ιακρίνονται δε 

σε. 

Θέση  παρατήρησης χαµηλή-όπου το τοπίο βρίσκεται ψηλότερα – θέση που 

δίνει µεγαλύτερη την αίσθηση   του Έγκλειστου τοπίου(µείωση µεγέθους). 

Θέση παρατήρησης  κανονική στο ύψος του παρατηρητή που προσφέρει 

κανονική θέαση και αντίληψη του χώρου. Θέση θέασης υψηλή –το τοπίο 

χαµηλότερα – που µεγαλώνει   την αντίληψη του χώρου. 
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3. Μεθοδολογία της εκτίµησης 

Προκειµένου να παρασχεθούν τα µεθοδολογικά στοιχεία της εκτίµησης του 

τοπίου στη θέση Αµµουδαράκι θα πρέπει να αναφερθούµε στις µεταβλητές 

εκείνες  που συνιστούν τον κορµό της µεθοδολογικής  µας εκτίµησης. 

Αυτές είναι : 

1.Η Απόσταση εκτίµησης ενός  τοπίου  2. Τα κριτήρια  για τις θέσεις 

επιλογής της εκτίµησης  του τοπίου-θέσεις ευαισθησίας- και 3. Η διάκριση 

των τοπίων σε Κατηγορίες ανάλογα του συνδυασµού των   φυσικών 

χαρακτηριστικών των στοιχείων που τα συνθέτουν όπως  είναι τα 

φυσιογραφικά πρότυπα, βραχώσεις, επιφάνειες µε νερά, πρότυπα 

βλάστησης, χρήσεις γης , πολιτιστικά και οι ανθρωπογενείς παρεµβάσεις. 

1. Απόσταση εκτίµησης τοπίου.  

∆ιακρίνουµε τις εξής διαβαθµίσεις αποστάσεων που εκτιµούµε  ένα τοπίο. 

1.1Πολύ κοντινή (πκ) . Όταν η απόσταση είναι από 0-100µέτρα. Στην 

απόσταση αυτή διακρίνουµε λεπτοµέρειες όπως είναι το µέγεθος του 

φυλλώµατος των δένδρων, το χρώµα των λουλουδιών , την υφή του 

φλοιού και ακόµα έχουµε αίσθηση οσφρητική , ακούµε και διακρίνουµε 

ήχους κλπ 

1.2Κοντινή (κ). Είναι η απόσταση µεταξύ 0-1000µ. Όπου διακρίνουµε 

λεπτοµέρειες των δένδρων –φύλλωµα, άνθη κα- διακρίνουµε θάµνους και 

συστάδες δένδρων, αντιλαµβανόµαστε την κίνηση των κορυφών των 

δένδρων σε ελαφρό άνεµο. 

1.3Μεσαία(µ).  Είναι η απόσταση µεταξύ 1000-4000  µ , Όπου διακρίνουµε 

συστάδες δένδρων και θάµνων,  διακρίνουµε σχήµατα, γραµµές, χρώµατα 

και σπάνια την υφή των αντικειµένων, ενώ σε απότοµες κλίσεις η µεσαία 

απόσταση  γίνεται σηµαντική για τη διάκριση ανθρωπογενών 

παρεµβάσεων. 

1.4Μακρινή (µκ). Είναι η απόσταση η >των 4000µ . Στην απόσταση αυτή η 

υφή των αντικειµένων δεν διακρίνεται όπως και το χρώµα γίνεται οµοιογενές 

(αχνό),διακρίνονται όµως ανοίγµατα (κενά) στη βλάστηση, οι διάφορες 

χρήσεις γης (µεγάλα τµήµατα αγρών , και γενικώς το τοπίο απλοποιείται 

αισθητικά . 

1.5Σπάνια ορατή (σ)  Είναι η περίπτωση που λόγω αναγλύφου µέρος του 

τοπίου δεν είναι ορατό από ορισµένες θέσεις ευαισθησίας . 
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2. Θέσεις ευαισθησίας εκτίµησης του τοπίου.  

Ως θέσεις ευαισθησίας θεωρούνται τα σηµεία εκείνα του χώρου όπου η 

συχνότητα χρήσεως και ο όγκος των χρηστών είναι τέτοιος ώστε να 

θεωρούνται . 

2.1 Μεγάλης  ευαισθησίας.(Μ) Όταν είναι θέσεις  ή κυκλοφοριακοί άξονες-

δρόµοι-µε µεγάλη συχνότητα και όγκο χρηστών ή συνιστούν σηµαντικά 

πολιτιστικά ή ιστορικά σηµεία ενδιαφέροντος π.χ οι Αρχαιολογικοί ή Ιστορικοί 

τόποι. 

2.2 Μεσαίας ευαισθησίας (Με) Θέσεις ή κυκλοφοριακοί άξονες µε σχετικά 

µικρότερη συχνότητα χρήσεως –π.χ δρόµοι επαρχιακοί  µικρού 

κυκλοφοριακού φόρτου 

2.3 Χαµηλής  ευαισθησίας (Χ) Θέσεις µε  πολύ αραιή συχνότητα χρηστών 

(δασικοί ή αγροτικοί δρόµοι, µονοπάτια ) . 

 

3. Κατηγορίες Τοπίων αναλόγως .(βλέπε συνηµµένο  Πίνακα 1) 

Η κατάταξη των τοπίων σε Κατηγορία Α- ∆ιακεκριµένη, Κατηγορία Β –Κοινή 

και Κατηγορία Γ-Αδιάφορη που περιγράφονται αναλυτικά  στον Πίνακα  1, 

συνιστούν το αποτέλεσµα  πολύχρονων και ποικίλων ερευνών  µε 

ερωτηµατολόγια, ποσοτικές εκτιµήσεις , µοντέλα προσοµοίωσης, 

ψυχοµετρικές διερευνήσεις και αναφέρονται κύρια στις τέσσερες  βασικές 

περιβαλλοντικές µεταβλητές (Φυσιογραφία-Γεωµορφολογία  ,Γεωλογία, 

Βλάστηση, Υδάτινες επιφάνειες) που όλες  όµως συντίθενται  από τον 

συνδυασµό των  βασικών  στοιχείων  που συναντάµε σε κάθε τοπίο δηλ. το 

σχήµα , τη γραµµή ,το χρώµα, την υφή , κλίµακα και χώρο. 
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4.Η Εκτίµηση της αντίθεσης στο Τοπίο 

Η εκτίµηση της αντίθεσης στο τοπίο είναι µια διαδικασία που µας βοηθάει να 

εκτιµήσουµε την αισθητική επίπτωση που αναµένεται να υπάρξει σε ένα 

τοπιακό σύνολο ύστερα από µια προγραµµατιζόµενη παρέµβαση. Η  

διαδικασία αυτή µας βοηθάει να εκτιµήσουµε και τις δυνατότητες 

αποκατάστασης από επερχόµενες µεταβολές και συνιστά ένα σοβαρό 

πρόκριµα για την Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

Η εκτίµηση της επίπτωσης παρέχεται µε ποσοτική –αριθµοποιηµένη –κλίµακα 

που προκύπτει από τον βαθµό και ένταση µεταβολής των βασικών στοιχείων 

του τοπίου που προαναφέραµε δηλ. του σχήµατος ,της γραµµής , του 

χρώµατος ,της υφής  που όµως δεν παρουσιάζουν την ίδια σπουδαιότητα 

αναφορικά µε την µεταβολή και προκαλούµενη αντίθεση .  

∆ιακρίνουµε λοιπόν ως βάρη(αριθµοί) ανάλογα µε τη σπουδαιότητά τους στα 

ως άνω στοιχεία τα εξής 

Σχήµα-Φόρµα 4, Γραµµή 3 , Χρώµα 2 Υφή 1 ,ενώ η ένταση της µεταβολής 

διακρίνεται σε Πολύ ισχυρή µε βάρος 3, Σχετικά ισχυρή 2 ,Αδύναµη 1 και 

Καµία 0 

Το σύστηµα συγκρίνει την προτεινόµενη δραστηριότητα µε τις υφιστάµενες 

συνθήκες από τοπιακό στοιχείο προς στοιχείο και ενότητα προς ενότητα 

σύµφωνα µε το βαθµό-ένταση αντίθεσης. 

Στη συνέχεια η αξία (το βάρος )  του στοιχείου πολλαπλασιάζεται µε τον 

µέγεθος της αντίθεσης και µας προσδίδει το µέγεθος της αντίθεσης .Ας  

σηµειωθεί ότι η κλίµακα βαθµονόµησης της αντίθεσης (βαρών)έχουν 

προκύψει  από στατιστικές αναλυτικές έρευνες Τοπίου στις ΗΠΑ(USDA,BLR). 

Αν η αντίθεση που η προτεινόµενη δραστηριότητα θα προκαλέσει είναι 

µεγάλη τότε αναλόγως προτείνονται και τα µέτρα πρόληψης ή 

αποκατάστασης εφόσον αυτά είναι εφικτά. 
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Τα βήµατα λοιπόν που ακολουθήθηκαν για την τοπιολογική εκτίµηση  στην 

προκειµένη περίπτωση της ιδιοκτησίας της AxSite είναι. 

 

Α. Εκτίµηση της υφιστάµενης κατάστασης του Τοπίου 

 Σε Κατηγορίες  τοπίου (Α,Β,Γ,-Γ) 

 Για  Επίπεδα (Θέσεις)ευαισθησίας Θ (1-7) 

 Με Αποστάσεις θέασης (πκ,κ,µ,µα,σ) 

 

Β. Εκτίµηση της αναµενόµενης  επίπτωσης  από το προτεινόµενο έργο 

 Στα στοιχεία του τοπίου (Σχήµα  -φόρµα 4, Γραµµή 3, Χρώµα 2, Υφή 1) 

 Από τα Επίπεδα (Θέσεις)  ευαισθησίας Θ(1-7) 

 Με βαθµό έντασης (Πολύ ισχυρή 3, Σχετικά ισχυρή 2, Αδύναµη 1,Καµία 0) 

 

Γ. Προτάσεις διαχείρισης-αποκατάστασης µε φυτοκοµικές παρεµβάσεις. 

Στα έργα υποδοµής(δρόµοι κλπ) 
Στους χώρους διαµονής 
Στις αλλοιωµένες περιοχές εξορύξεων 
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Α. Εκτίµηση Υφιστάµενης κατάστασης. 

 

Η έκταση ιδιοκτησίας AxSite στην περιοχή Αµµουδαράκι –∆υτικής Μήλου 

όπως εµφανίζεται στις έγχρωµες Α/Φ του έτους 1997 αλλά και στις B/W 

Αεροφωτογραφίες (Α/Φ) του έτους 1983-ΓΥΣ και στα Τοπογραφικά 

Υπόβαθρα κλίµακος 1/5000 και µεγαλύτερα 1/2000 αλλά και από τις επιτόπιες 

επισκέψεις εκτιµάται ως  µία µικρή κοιλάδα. 

Η κοιλάδα αυτή µερικής προσχωσιγενούς συστάσεως µε  διέξοδο προς τη 

θάλασσα και στον όρµο Τριάδες παροχετεύει µέσω ενός δικτύου 

χειµαρροποτάµων µε µεγαλύτερο και διακριτικότερο τον χείµαρρο Σπυρίτου 

τα νερά µιας υδρολογικής λεκάνης που οριοθετείται ως εξής. 

Από τον Βορρά από τον υδροκρίτη της ορεινής διαδοχής του όγκου Προφήτης 

Ηλίας ,Χονδρό Βουνό ,Καλαµαύρος που καταλήγει στον όρµο Τριάδα. Από τα 

Νότια από τον Υδροκρίτη Ραλάκιου Χάνδακα και µέσω του λόφου Φάβα 

καταλήγει πάλι στη θάλασσα κοντά στη θέση Ακρωτήρι. 

 Τον µεγαλύτερο όγκο των νερών απορροής τον παροχετεύει ο 

χειµαρροπόταµος Σπυρίτου ενώ την ιδιοκτησία της AxSite διαρρέει ένα δίκτυο 

µικροχειµάρρων και ρυακιών  που δηµιουργούν ένα ενδιαφέρον φυσιογραφικό 

σύνολο. 

Η διαβρωτική δράση των νερών της απορροής από τις περιβάλλουσες 

λοφοσειρές σχηµάτισαν µε τις αποθέσεις τους και λόγω των σχετικά 

ηπιότερων κλίσεων επιφάνειες που προσφέρθηκαν κατά το παρελθόν για 

γεωργική εκµετάλλευση. 

Ο χώρος λοιπόν της ιδιοκτησίας -εκτάσεως περίπου 47,26 Ηα(472,6 στρµ)-

διακρίνεται στις ακόλουθες κατηγορίες χρήσεων γής. 

 

α. Σε ∆ασικές εκτάσεις µε κυριαρχούσα βλάστηση αυτή της Μεσογειακής 

σύνθεσης (maquis, phrygana)µε ποικίλη πυκνότητα αναλόγως των θέσεων 

και της παλαιότερης έντασης της βοσκής. Τέτοιες επιφάνειες µε δασική 

βλάστηση συναντάµε κύρια στα µεγαλύτερα υψόµετρα και κύρια στα πρανή 

των λοφοσειρών ‘χαρακτήρας ‘τοπίου  των εκτάσεων αυτών εκτιµάται ως  

«κοινός»(Κατηγορία Γ) µε εξαίρεση κάποιων εκτάσεων που θα αναφερθούν 

κατωτέρω, εφόσον ανάλογα τοπία  τα συναντάµε σε όλο το Νησί της Μήλου 

αλλά και σε όλα τα νησιωτικά συµπλέγµατα των Κυκλάδων. 

β.Σε Γεωργικές εκτάσεις από παλαιότερους εγκαταλελειµµένους αγρούς µε 

την χαρακτηριστική διαµόρφωσή τους λόγω των κλίσεων σε βαθµίδες µε την 

παρουσία λιθοδοµών αντιστήριξης (πεζούλες), ενώ διάσπαρτες υπάρχουν και 
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ενότητες µε ελαιόδεντρα. Οι γεωργικές εκτάσεις καλύπτουν το 38,7% (18,3Ηα) 

της ιδιοκτησίας ενώ  εκκρεµεί προς χαρακτηρισµό επιπλέον έκταση 27,3Ηα). 

Ο ‘χαρακτήρας’ του τοπίου που οι γεωργικές εκτάσεις παρουσιάζουν  µπορεί 

να εκτιµηθεί ως ενδιαφέρον –Κατηγορία Β προς  Γ-  µε ιδιαιτερότητα στο 

σχήµα τους και το χρώµα που εµφανίζουν σε αντίθεση µε το χρώµα των 

θαµνώνων και συνδεδριών των Κυπαρισσώνων και Κέδρων. 

 

γ. Σε Παραρεµάτιες επιφάνειες και κύρια αυτές του  χειµαρροποτάµου 

Σπυρίτου και των άλλων µικρεµάτων όπου κυριαρχούν γραµµικές 

µικροσυστάδες µε υψίκορµα Κυπαρίσσια (Cupressus sempervirens) και 

Κέδροι(Juniperus spp)αλλά και λοιπά αείφυλλα πλατύφυλλα δηµιουργώντας 

µοναδικούς βιότοπους προσδίδοντας ιδιάζοντα τοπιακό ‘Χαρακτήρα’ –

Κατηγορίας Α- 

 

δ. Σε Παράκτιες –παράλιες επιφάνειες (αιγιαλού)όπου δηµιουργούνται 

εντυπωσιακοί γεωλογικοί σχηµατισµοί µε προβόλους στο θαλάσσιο χώρο που 

διακόπτονται από αµµώδεις όρµους που εκτείνονται σε µια επιφάνεια 1,7Ηα 

της ιδιοκτησίας. 

Ο ‘χαρακτήρας’ του τοπίου εδώ είναι εξαιρετικός προς µοναδικό και σαφώς 

ανήκει στην Κατηγορία Α της τοπιακής διάκρισης. 

 

ε. Σε εκτάσεις µε πλήρη αλλοίωση και µεταβολή λόγω µεταλλευτικής 

εκµετάλλευσης εκτός µεν της ιδιοκτησίας αλλά που  γειτνιάζουν άµεσα και 

έχουν επίπτωση στην ποιότητα του τοπίου και του ευρύτερου περιβάλλοντος 

και είναι αυτές µε την πλήρη φυσιογραφική αλλοίωση και χρωµατική 

επίπτωση. 

Φυσικά ο ‘χαρακτήρας’ του τοπίου αυτού είναι αρνητικός(-)ενώ  απαιτείται η 

άµεση αποκατάστασή του.  
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Συνοπτικά λοιπόν από τις υφιστάµενες χρήσεις γής έχουµε τη διαµόρφωση 

των  κάτωθι ‘Χαρακτήρων’ Τοπίου για την περιοχή της AxSite. 

α.∆ασικού χαρακτήρα, 

β.Γεωργικού 

γ.Παραρεµµάτιου  

δ.Παράλιου 

ε.Πλήρους µεταβολής. 

 

1.Οι Κατηγορίες  του Τοπίου της  AxSite 

 

Όπως προαναφέρθηκε διακρίνουµε τρείς βασικές Κατηγορίες  οπτικής 

εκτίµησης του τοπίου Α, Β, Γ  σύµφωνα µε τα κριτήρια που παρέχονται στον 

Πίνακα 1 µε  µία πρόσθετη Κατηγορία (-Γ) µε τα πλήρως αλλοιωµένα 

περιβάλλοντα από ανθρωπογενείς δραστηριότητες που  θα αποδίδονται µε το 

αρνητικό πρόσηµο(-). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



12 

 

Πίνακας 1. Μήτρα οπτικής εκτίμησης τοπίου.                          

(Κατά την αξιολόγηση των USDA-Forest Service) 

 

 

 ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

ΤΩΝ ΤΟΠΙΩΝ 

ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Α 

ΔΙΑΚΕΚΡΙΜΕΝΗ  

ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Β 

ΚΟΙΝΗ 

ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Γ 

ΑΔΙΑΦΟΡΗ 

ΦΥΣΙΟΓΡΑΦΙΑ- 

ΓΕΩΜΟΡΦΟΛΟΓΙΑ 

Όταν το 60% των 

κλιτύων είναι 

διχασμένες, άνισες 

με οξείες ράχες 

εξέχουσες ή μεγάλα 

επικρατούντα 

στοιχεία 

30 – 60 % κλιτύες 

που είναι σχετικά 

διχασμένες και 

ομαλές 

0 – 30 % κλιτύες 

πολύ μικρή 

ποικιλότητα που 

δεν προκαλούν 

ιδιαίτερο 

ενδιαφέρον 

ΓΕΩΛΟΓΙΚΟΙ  

ΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΙ 

Σχηματισμοί που 

επικρατούν στο 

φυσιογραφικό 

τοπίο, ασυνήθιστοι, 

μοναδικοί, 

ιδιόμορφοι, 

εξέχοντες σε 

μέγεθος, σχήμα, 

χρώμα 

Σαφώς 

διακρινόμενα 

χαρακτηριστικά, 

έντονα αλλά όχι 

μοναδικά 

Χωρίς ιδιαίτερο 

ενδιαφέρον 

ΒΛΑΣΤΗΣΗ 

Υψηλή σύνθεση από 

τύπους βλάστησης 

και σχηματισμούς. 

Μεγάλη ποικιλία. 

Συνεχής βλάστηση. 

Κάλυψη με 

διακοπτόμενες 

φόρμες. Συνήθης ο 

βαθμός 

ποικιλότητας 

Συνήθης βλάστηση 

χωρίς διάκριση 

<<ορόφων>> και με 

κοινά 

χαρακτηριστικά 

χωρίς ιδιαίτερη 

σύνθεση. 

ΥΔΑΤΙΝΟΙ  

ΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΙ 

Μεγαλύτεροι των 

200 στρεμ. με 

χαρακτηριστικά, 

όπως ασυνήθιστοι 

σχηματισμοί, 

φαινόμενα 

αντανάκλασης, 

νησίδες, βλάστηση 

παρόχθια. 

Σχετικά μικρό 

μέγεθος με 

ενδιαφέροντες 

σχηματισμούς 

ακτής, βλάστηση Β 

κατηγορίας, μικρή 

αντανάκλαση. 

Πολύ μικρή 

επιφάνεια χωρίς 

ιδιαίτερο 

ενδιαφέρον. 
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Για την κάθε Κατηγορία κατάταξης (Α ή Β ή Γ ) του τµήµατος του Τοπίου 

αναφερόµαστε  και στον παράγοντα που είναι ο επικρατέστερος(κυριαρχούν ) 

για το χαρακτηρισµό του µε τα ακόλουθα σύµβολα ως εξής. 

Φυσιογραφία-Γεωµορφολογία  (α) 

Γεωλογία………………………………… (β) 

Βλάστηση……………………………….  (γ) 

Νερό Θάλασσα –λίµνη ………….. (δ) 

Ρεύµατα-ποταµοί ………………….. (ε) 

Συνδυασµοί  ……………………………(σ)                 

 

2. Επίπεδα-Θέσεις  Ευαισθησίας  

 Προκειµένου να οριοθετηθούν οι διάφορες Κατηγορίες τοπίου στην εν λόγω 

περιοχή είναι αναγκαίο να επιλεγούν εκείνες  οι θέσεις και σηµεία στο χώρο µε 

τα προαναφερθέντα κριτήρια όπως . 

 Συχνότητα και όγκος χρηστών –παρατηρητών –όπως δρόµοι επαρχιακοί, 

θέσεις µε ιστορικό ή πολιτιστικό ενδιαφέρον, θέσεις θέας ή και από τον 

θαλάσσιο χώρο ζώνη αντίληψης του τοπίου. 

Τέτοιες θέσεις εκτίµησης τοπίου στην παρούσα περίπτωση έχουν επιλεγεί οι 

εξής.(δες  ∆ιάγραµµα) 

Θ1- Θέση  όπου  είναι το εκκλησάκι της Αγ.Ελένης (Χώρος αρχαιολογικού 

ενδιαφέροντος) 

Θ2-Θέση στη διασταύρωση της επαρχιακής οδού προς Αµµουδαράκι 

Θ3-Θέση στην οδό δίπλα από την εξορυκτική εκµετάλλευση  

Θ4-Θέση επί της οδού που οδηγεί στη θάλασσα- στον όρµο Τριάδες-και 

δίπλα από τα πρανή του χειµάρρου Σπυρίτου 

Θ5-Θέση στο άκρο της κατάληξης του δρόµου στη θάλασσα όπου η παλαιά 

θέση φόρτωσης υλικών εξόρυξης. 

Θ6- Θέση στο χώρο Αγ. Νικόλαος.(Αρχ. Ενδιαφέροντος) 

Θ7-Θέση στο τέρµα  της αγροτικής οδού στον αιγιαλό προς τον όρµο 

Αγ.Ιωάννης. 
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3. ∆ιερεύνηση ορατότητας των  κατασκευών από Θέσεις ευαισθησίας 

Οι  επιλεγείσες  ανωτέρω θέσεις δεν έχουν τον ίδιο βαθµό ευαισθησίας , όπως 

προαναφέρθηκε ,λόγω διαφορετικού όγκου και συχνότητας  χρήσεώς τους  

από επισκέπτες και χρήστες ,αν και  γενικώς η όλη  περιοχή δεν διακρίνεται 

για  την µεγάλη συχνότητα χρήσεως από επισκέπτες  δεδοµένου ότι το οδικό 

δίκτυο υστερεί σηµαντικά  στη  χάραξή του αλλά  και στην  ποιότητα του 

καταστρώµατος, ενώ η συνεχής κυκλοφορία  των βαρέων οχηµάτων µε τα 

υλικά εξόρυξης καθιστούν  την όλη επισκεψιµότητα στην περιοχή 

περιορισµένη. 

Μεγαλύτερη βαρύτητα  δίνεται στην εκτίµηση του τοπίου και των επιπτώσεων 

από   θέσεις όπως είναι η Θ1-Αγ. Ελένη, η Θ4- δίπλα στην  κοίτη του 

ρεύµατος Σπυρίτου µε τους γεωσχηµατισµούς  ,η Θ5 ,και η Θ6- Αγ. Νικόλαος  

, ενώ µικρότερη για τις θέσεις   Θ2 στην αρχή του δρόµου ,Θ3,  και Θ7.  

Για δύο  δε Θέσεις  ευαισθησίας Θ1 και Θ6  που εµφανίζουν ιδιαίτερη 

ευαισθησία  λόγω αρχαιολογικής σηµασίας    σχεδιάστηκαν και οι ζώνες 

ορατότητος (viewshed maps)(Σχδ. 1 , 2 και 3 )σε σχέση µε  τα προτεινόµενα 

έργα για να διερευνηθεί  αν είναι ορατά από αυτά τα σηµεία παρατήρησης . 

Για τη   Θέση ευαισθησίας Θ1 –Αγ. Ελένη προκειµένου να διερευνηθεί η 

οπτική επίπτωση από τις προγραµµατιζόµενες παρεµβάσεις  χαράχτηκαν  

τρείς  οπτικοί άξονες  οι 1,2,3, (Σχδ. 1) ενώ έγιναν οι τοµές ορατότητος, στο 

Σχδ 2. Είναι εµφανές ότι κανένα από τα σχεδιαζόµενα συγκροτήµατα 

επαύλεων  δεν είναι ορατό από τη Θέση του Ναού της Αγ. Ελένης λόγω των 

µεσολαβουσών εξάρσεων του ανάγλυφου. Για τη Θέση  Θ6 -Αγ. Νικολάου  

χαράχτηκαν πάλι (Σχδ. 1) τρείς  οπτικοί άξονες  1,2,3 και έγιναν οι ανάλογες 

τοµές (Σχδ 3)  που ανταποκρίνονται στις θέσεις που προτείνονται οι 

κατασκευές όπως  αυτές εµφανίζονται στην πρόταση του Master Plan –Axsite. 

Εδώ µε εξαίρεση τον οπτικό άξονα 3 (περιοχή πλησίον της Αγ. Ελένης )όπου 

οι κατασκευές είναι σχετικά ορατές ενώ από τους δύο άλλους άξονες οι 

επαύλεις  δεν είναι εµφανείς. 

Αυτό αποδεικνύει ότι δεν θα υπάρξει οπτική όχληση  από τα σηµεία και τις 

σηµαντικές θέσεις ευαισθησίας που διερευνήθηκαν. 
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Γενικά οι επιλεγείσες θέσεις ευαισθησίας Θ παρουσιάζουν µία οπτική 

ποικιλότητα (κάθετη γωνία παρατήρησης) αναφορικά µε τη θέση του 

παρατηρητή ως προς το χώρο και κατεύθυνση θέασης.  

Κατωτέρω και µε βάση τη Φυσιογραφία του χώρου περιγράφονται   οι Θέσεις 

ως προς την θέση  που βρίσκεται ο παρατηρητής ήτοι:  

Θ1-Υψηλή (µε θετική γωνία παρατήρησης) 

Θ2-Κανονική προς Υψηλή 

Θ3-Υψηλή 

Θ4-Κανονική 

Θ5-Χαµηλή (µε αρνητική γωνία θέασης) 

Θ6-Χαµηλή 

Θ7-Χαµηλή προς Κανονική 

 

4.Αποστάσεις  Εκτίµησης Κατηγοριών  Τοπίου.        

Οι αποστάσεις θέασης των διάφορων τοπιακών χαρακτήρων όπως 

προαναφέρθηκε διακρίνονται σε . 

Πολύ κοντινή (πκ) 0-100µ 

Κοντινή (κ)0-1000µ 

Μεσαία (µ)1000-4000 

Μακρινή(µκ) >4000µ 

Σπάνια ορατή (σ) 

 

5. ∆ιάγραµµα Κατηγοριών Τοπίου 

 

Στα συνηµµένα διαγράµµατα (χάρτες 1 & 2) της προς εκτίµηση εκτάσεως 

αποδίδονται οι Κατηγορίες του Τοπίου µε τους επικρατούντες παράγοντες 

περιβάλλοντος , την απόσταση από τις Θέσεις Ευαισθησίας  ενώ  για 

ορισµένα τµήµατα  δίδονται και εκτιµήσεις  σχετικά µε τη  µελλοντική 

διαχείρισή τους.  
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Β. ΕΚΘΕΣΗ  Εκτίµησης  Επιπτώσεων στο ‘Χαρακτήρα’ του Τοπίου από 

το προτεινόµενο Έργο της AxSite  

α) Γενική εκτίµηση 

Το  Master Plan της προτάσεως της Εταιρείας AxSite  για την εν λόγω 

περιοχή διαλαµβάνει την κατασκευή 54 αυτόνοµων κατοικιών ξενοδοχείου 6 

αστέρων µε την φιλοδοξία να αποτελέσει ένα µοναδικό φιλικό προς το 

περιβάλλον  έργο και αυστηρά προσαρµοσµένο στις ιδιαιτερότητες του 

νησιωτικού περιβάλλοντος. 

Η διάθεση των επενδυτών να παράσχουν στους χρήστες  των κατοικιών την 

κατά το µέγιστο δυνατό την αίσθηση της  άνεσης του χώρου, του φυσικού 

περιβάλλοντος και της µοναδικής εµπειρίας από την απαράµιλλη Ελληνική 

Νησιωτική Φύση δίνει το στίγµα των υψηλών προσδοκιών για προστασία του 

Τοπίου και του περιβάλλοντος. 

Όπως καταδεικνύεται στα Σχέδια του Master  Plan  οι θέσεις που προτείνονται 

για την κατασκευή των κατοικιών καταλαµβάνουν σύµφωνα και µε την 

Νοµοθεσία εκτάσεις που έχουν χαρακτηρισθεί από την ∆ασική Υπηρεσία 

(Αρθ. 14 Ν998/79) ως µη ∆ασικές και τέτοιες εννοούνται οι Γεωργικές (αγροί) 

εκτάσεις όπως και οι χορτολιβαδικές και άγονες. 

Σχεδόν στην ολότητά τους όλες αυτές οι εκτάσεις  πάνω στις οποίες θα γίνουν 

οι κατασκευές από  την προηγηθείσα εκτίµηση του ‘Χαρακτήρα’ του τοπίου 

αλλά και τις Κατηγορίες κατάταξης τοπίου ανήκουν στο σύνολό τους σε 

χωρικές ενότητες Γεωργικού Χαρακτήρα –Κατηγορίας Γ – µε Αδιάφορο  ή 

ελάχιστα ενδιαφέρον λόγω απουσίας ιδιαιτεροτήτων -  αισθητικά τοπίο- . 

Οι προτεινόµενες παρεµβάσεις θα προσδώσουν στα τοπία αυτά µια 

διαφορετική διάσταση που  αναµένεται µε την ολοκλήρωση της  διευθέτησης  

του περιβάλλοντος χώρου κάθε κατοικίας µε φυτεύσεις και αναπλάσεις 

προσαρµογής όπως και η προσθήκη νερού µε τεχνητή διακράτηση θα 

ανεβάσουν την Κατηγορία του Τοπίου στην επόµενη βελτιωµένη Κατηγορία Β  

Τα σηµερινά  ακανόνιστα διάκενα που καταλαµβάνουν οι εγκαταλελειµµένοι 

κατά το πλείστον αγροί µε την χρωµατική αντίθεσή τους καθιστούν το 

συνολικό τοπίο της περιοχής αδιάφορο. Η προσθήκη των ενοτήτων των 

κατοικιών κατά το πρότυπο των νησιωτικών κατασκευών θα προσδώσει   

τονισµό στο αδιάφορο τοπίο µε την µετατροπή του ισχυρού τοπιακού 

στοιχείου από Σχήµα σε  Φόρµα αλλά και στο λευκό Χρώµα  των στοιχείων 

του Τοπίου. 

Ο  ποικίλος προσανατολισµός  των κατασκευών  και  η τοποθέτησή τους στα  

εσωτερικά πρανή και όχι στις κορυφές  των λοφοσειρών  καθιστούν το έργο 

συµπληρωµατικό προς το τοπίο της περιοχής .Έτσι χωρίς   να αλλοιώνεται  η  

ισχυρή γραµµή  του ορίζοντα (skyline) από τις Θέσεις Ευαισθησίας µεγάλης 
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σπουδαιότητας  για τον χώρο όπως είναι ο  Αρχ. Χώρος Αγίας Ελένης, Αγ. 

Νικολάου κ.α  και χωρίς να  είναι εµφανείς  οι βάναυσες  χρωµατικές και 

οικολογικές αλλοιώσεις  των εξορύξεων αλλά µόνο το γαλάζιο της θάλασσας 

στη µεσαία (µ) µακρυνή (µκ) οπτική ζώνη θα χαρίζουν στους χρήστες ένα 

οπτικό αποδεκτό σύνολο. 

Η µη επέµβαση και µεταβολή των διαδροµών απορροής του χώρου δηλ. των 

ρευµάτων και η διατήρηση στα πρανή της δενδρώδους και θαµνώδους 

βλαστήσεως θα ενισχύσουν τον  τοπιακό χαρακτήρα , θα διατηρηθεί η πανίδα 

και θα υπάρχει η φυσική απορροή  των χωρίς πληµµυρικούς κινδύνους. 

Η ανάγκη προσπελασιµότητας  των κατοικιών από το υπάρχον  οδικό δίκτυο  

που σήµερα  προκαλεί γραµµική και χρωµατική επίπτωση επιβάλλεται  να 

γίνει µε ιδιαίτερη προσοχή τόσο στη χάραξή τους όσο και στην κατασκευή 

τους για να αποφευχθούν λόγω του ιδιάζοντος  χρώµατος (λευκό, ωχρό 

κίτρινο ) των πετρωµάτων της περιοχής   οι επιπτώσεις από εκσκαφές. Μία 

λύση που προτείνεται για την  επίστρωση του δικτύου προσπέλασης  των 

κατοικιών αλλά και των  υφιστάµενων στον χώρο ιδιοκτησίας  χωµατοδρόµων  

τόσο για τη µείωση της σκόνης  όσο  και της οικολογικής προσαρµογής  τους  

είναι όχι η ασφαλτόστρωσή τους αλλά  η διάστρωση  µε  το ειδικό υλικό  που 

χωρίς να µεταβάλλει το χρώµα σταθεροποιεί το κατάστρωµα της οδού και 

επιτρέπει την απορροή των νερών.(Soil bidder,Natural soil Pavement-i.e 

Polypavement-) 

Γενικώς η αναµενόµενη επίπτωση από το προτεινόµενο έργο στις Κατηγορίες 

του τοπίου συγκλίνει σε θετική και βελτιωτική της όλης εικόνας του εφόσον θα 

ακολουθηθούν τα προτεινόµενα µέτρα και τρόποι προσαρµογής των 

κατασκευών και της υποδοµής  στο τοπιακό σύνολο. 

 

β )Αριθµητική Εκτίµηση   αντίθεσης του έργου στα στοιχεία του Τοπίου 

Κατωτέρω και σύµφωνα µε όσα προαναφέρθηκαν στην παρ. 4 ανωτέρω  

αναφορικά µε την εκτίµηση του βαθµού αντίθεσης από τις προτεινόµενες 

παρεµβάσεις στο τοπίο επιχειρείται µία αριθµητική(ποσοτική) εκτίµηση. 

Η εκτίµηση  γίνεται σύµφωνα µε το σύστηµα εκτίµησης της αντίθεσης στο 

τοπίο κατά το Bureau of Land Reclamation (BLR)  των ΗΠΑ γνωστό και ως  

Πρόγραµµα  VRM (Visual Resource Management). 

 Eεξετάζονται  τρείς κύριες  ενότητες  του  τοπίου(Ε) ήτοι Πρώτον  

Φυσιογραφία, Επιφάνειες Γής και Νερού , ∆εύτερον η Βλάστηση και Τρίτον οι  

υπάρχουσες Κατασκευές . 
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Με παραδοχή τα διαλαµβανόµενα  στο υποβληθέν  Master Plan της AxSite 

για τις επιλεγείσες θέσεις ανάπτυξης του προγράµµατος στο χώρο της 

ιδιοκτησίας της επιχειρήθηκε µία εκτίµηση ποσοτική-αριθµητική -και σύµφωνα 

µε τα στοιχεία και τη βαθµονόµηση που περιέχονται στον Πίνακα  2 –κατά το  

BLR-VRM-του τοπίου. 

∆εχόµενοι από τον Πίνακα 2 ότι ένα  αισθητικά αποδεκτό  άριστο τοπίο θα 

πρέπει να συγκεντρώνει στο σύνολο της βαθµολόγησής του το ‘σκόρ  33’ . 

Στην περίπτωση του τµήµατος του τοπίου όπου προτείνονται οι κατασκευές  

κατά την προηγηθείσα ανάλυση του ‘Χαρακτήτρα’ και των ‘Κατηγοριών 

Τοπίου’ ανήκει στην πλειονότητά του στα Γεωργικά τοπία και στη Γ Κατηγορία 

τοπίου µε µικρά τµήµατα στη Β Κατηγορία. 

Με τα στοιχεία  και βαθµονόµηση του Πίνακα 2 η εκτίµηση που προκύπτει για 

το τµήµα αυτό έχει ως εξής .  
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Γεωσχηµατισµοί 1, Βλάστηση 3,Νερό 0, Χρώµα 3, Γειτονικά τοπία 3, 

Σπανιότητα 1,Μεταβολές ανθρωπογενείς 2  

Σύνολο  σκορ 13 . Ητοι ποσοστό ‘αισθητικής αξίας’ το 40% επί του αρίστου –

αποδεκτού τοπίου. 

Η εκτίµηση της αντίθεσης που θα δηµιουργηθεί στο ανωτέρω τµήµα µε τις 

προτεινόµενες παρεµβάσεις στις αναφερθείσες τρείς κύριες ενότητες 

διερευνήθηκε  ως εξής. 

Κάθε µία από τις τρείς  προαναφερθείσες µεγάλες ενότητες εξετάζεται  

µεµονωµένα για τις επιπτώσεις  που θα προκύψουν από το έργο στα τέσσερα 

βασικά στοιχεία  τοπίου (ΣΤ) που τις συνθέτουν και  που βαθµονοµούνται 

όπως προαναφέρθηκε µε το βαθµό σπουδαιότητας που παρουσιάζουν δηλ.  

Σχήµα-Φόρµα  4, Γραµµή 3, Χρώµα 2 , Υφή 1, .Η  κάθε µορφή επίπτωσης 

ανάλογα µε την έντασή (ΕΠ) που προκαλεί στο  κάθε στοιχείο του τοπίου  

εκτιµάται ως ακολούθως  ως.  

Πολύ ισχυρή 3, Σχετικά ισχυρή 2, Αδύναµη 1 ,Καµία 0  

Την  επίπτωση από το έργο εκφράζεται  και µε την κατωτέρω σχέση   για κάθε 

µια από τις ενότητες Ε1..3 ήτοι .  

 Ε1=  Σ ((Στοιχείο τοπίου ΣΤ(1…4) Χ Ένταση επίπτωσης  ΕΠ (1…4)). 

Προκύπτει δε από την αριθµητική  των ως άνω µεταβλητών ότι αν το συνολικό 

άθροισµα  των επιπτώσεων  στα στοιχεία του τοπίου και ο βαθµός  έντασης 

της επίπτωσης σε κάθε µία ενότητα είναι ίσο µε το 30 τότε έχουµε µία  100 % 

επίπτωση , όπως  π.χ είναι η περίπτωση των εκτάσεων των εξορυκτικών 

εκµεταλλεύσεων  στα Ανατολικά της ιδιοκτησίας. 

Συνεπώς η εκτίµηση της επίπτωσης έχει ως εξής. 

1.Φυσιογραφία , Επιφάνειες Γής και Νερού, Ε1 = 

ΣΧ1  (4 ) Χ ΕΠ1 (3)=12 

ΣΧ2  (3)  Χ ΕΠ2 (2)=  6 

ΣΤ3  (2)  Χ ΕΠ 2(2)=  4  Σύνολο 22  Ήτοι  η επίπτωση  θα προκληθεί 

σε  ποσοστό για την πρώτη ενότητα  73% .Το ενδεικτικό ποσοστό 

επίπτωσης  µπορεί να κατευθύνει-εντείνει  αργότερα τα µέτρα 

πρόληψης και αποκατάστασης του τοπίου.  

2. Βλάστηση 

ΣΤ1 (4) Χ ΕΠ1 (3) =12 

ΣΤ2 (3) Χ ΕΠ2 (3)=   9 
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ΣΤ3 (2) Χ ΕΠ3 (3)=    6   Σύνολο  27 ήτοι ποσοστό 93% 

2. Κατασκευές –ανθρώπινες στην περιοχή 

      ΣΤ1(4) Χ ΕΠ4(0) =0 

      ΣΤ2(3) Χ ΕΠ3(1) =3 

      ΣΤ3(2) Χ ΕΤ4(0) = 0 Σύνολο 3 ήτοι ποσοστό 10% 

Η αθροιστική δε επίπτωση µε αριθµητικές τιµές  του έργου στις θέσεις 

επεµβάσεων εκτιµάται σε 52 ήτοι σε ποσοστό επί συνόλου 90 (όλων των 

ενοτήτων ) 58% .  

Το ποσοστό αυτό (58%) είναι επίπτωση κατά τη διάρκεια της εκτέλεσης του 

έργου για το συγκεκριµένο τοπίο. Ποσοστό που µε την ολοκλήρωση του 

έργου και µε τα έργα αποκαταστάσεως κύρια στη βλάστηση και προσαρµογής 

των κατασκευών από αρνητικό πρόσηµο υπάρχει η βεβαιότητα ότι θα 

µετατραπεί σε θετικό βελτίωσης της αισθητικής του τοπίου των 

εγκαταστάσεων της AxSite. 
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 Γ. ΕΚΘΕΣΗ  -Γενικές Προτάσεις Προσαρµογής-Αποκατάστασης  των 

έργων στο τοπίο µε φυτοκοµικές παρεµβάσεις   

 

Η βλάστηση στο τοπίο (τα παντός είδους φυτά)αποτελεί ένα ισχυρό τοπιακό 

στοιχείο που στο πλείστον των περιπτώσεων εκτός των άλλων 

πλεονεκτηµάτων  της  βελτιώνει την αισθητική εικόνα του περιβάλλοντος.  

Απαιτείται όµως αρκετή προσοχή όταν η βλάστηση χρησιµοποιείται ως 

εργαλείο θεραπείας και αποκατάστασης  ενός αλλοιωθέντος ή 

τραυµατισµένου τοπίου . 

Η επιλογή των ειδών, η σύνθεσής  τους , το µέγεθός τους ,οι θέσεις φύτευσής 

τους , το σχήµα και η φόρµα τους , το χρώµα του φυλλώµατος και των 

ανθέων , το είδος των καρπών , η αντοχή τους στο περιβάλλον και οι ανάγκες 

συντήρησής τους συνιστούν  ένα µακρύ κατάλογο µεταβλητών και στοιχείων 

που αν δεν µελετηθούν και εφαρµοστούν σωστά οδηγούν σε  αντίθετα 

αποτελέσµατα από τα αναµενόµενα και µε όχι ευκαταφρόνητο κόστος. 

Στην περίπτωση της ανάδειξης του χώρου της  εταιρείας AxSite σε υψηλών 

προδιαγραφών ξενοδοχειακής κατοικίες και επαύλεις  η βλάστηση και γενικώς 

τα φυτά έχουν να διαδραµατίσουν ένα πρωτεύοντα ρόλο. 

Αυτό όµως δεν σηµαίνει ότι θα πρέπει  να οδηγηθούµε σε ακραίες 

περιπτώσεις που δυστυχώς στον τόπο µας δεν έχουµε µόνο αλλοιώσει µε τις  

εκτός  κλίµακας κατασκευές τη φυσιογνωµία του Ελληνικού τοπίου αλλά και 

µε τις  χωρίς σπουδή φυτεύσεις έχουµε ‘διαφθείρει’ και την Ελληνική χλωρίδα 

και µαζί της και την Ελληνική πανίδα. 

Είναι πρόθεση των επενδυτών –όπως  αυτό διαφαίνεται στην πρότασή τους- 

η κατά το δυνατόν διατήρηση της Φυσιογραφίας της περιοχής αλλά και της 

προσαρµογής των κατασκευών στο µικροανάγλυφο. Ακόµα προσπάθεια θα 

καταβληθεί για την διατήρηση σε µεγάλο ποσοστό της υπάρχουσας φυσικής 

βλάστησης ,γεγονός που θα µειώσει σηµαντικά το προεκτιµηθέν ποσοστό της 

αριθµητικής επίπτωσης.  

Οδηγό για την επιλογή των προς εγκατάσταση και την αποκατάσταση όποιων 

τοπιακών παρεκκλίσεων  µε φυτά αποτελεί το ίδιο το περιβάλλον στο 

Αµµουδαράκι και η φύση του. 

Φυτά προτεινόµενα  για την παρούσα περίπτωση είναι αυτά της Μεσογειακής 

κλίµακος και κυρίως αυτά που η περιοχή φιλοξενεί και διατηρεί  για  πάρα 

πολλά χρόνια. 

Τα Κυπαρίσσια και οι Κέδροι που καρταλαµβάνουν τα πρανή στα ρεύµατα  

Σπυρίτου και των άλλων ρευµάτων αποτελούν τον κορµό των υψίκορµων 

αειθαλών ειδών για το χώρο της AxSite. 
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Σχίνα, πικροδάφνες , αρµυρίκια, χαρουπιές και εληές άγριες και ήµερες µαζί 

µε την πανδαισία των µικρότερων ποωδών πολυετών φυτών  που αναλυτικά 

παρέχονται στην εξαιρετική οικολογική Τεχνική έκθεση που η Εταιρεία 

συνέταξε  τον Οκτώβριο του 2007, αποτελούν πολύτιµο υλικό όχι µόνο 

αποκατάστασης του τοπίου όπου αυτό θα θιγεί αλλά και µοναδικό οικολογικό 

υλικό ανάδειξης των άµεσων χώρων των επαύλεων .(δες συνηµµένο 

κατάλογο προτεινοµένων ειδών βλαστήσεως) 

Το σηµαντικότερο όµως ζήτηµα αναφορικά µε την βλάστηση στο χώρο 

παρεµβάσεων της AxSite  είναι η επιλογή των ειδών , η µίξη τους και 

προπάντων οι θέσεις εγκατάστασης της. 

Στα πρανή των δρόµων προσπέλασης ,όπου θα απαιτηθεί η  αποκατάστασή 

τους,  συνιστάται η φύτευση εκατέρωθεν και σε µικροσυσταδική σύνθεση  

θάµνων αειθαλών  µε την ανάµειξη και µερικών πλατυφύλλων  ειδών όπως 

αγριεληές, πικροδάφνες, λιγαριές κ.α   για τη µείωση των κινδύνων 

πυρκαγιών. 

Η οικονοµία νερού συντήρησης της βλαστήσεως  αλλά και η διατήρηση της 

οικολογικής µορφής  της περιοχής απαιτεί την εκτεταµένη φύτευση µε 

ενδηµικά είδη  φυτών που αναλόγως της θέσης των κτισµάτων σχετικά µε την 

απόσταση από τη θάλασσα θα ποικίλει αναλόγως ,όπως. 

Στις ρεµατιές θα ενισχυθούν τα Κυπαρίσσια και οι Κέδροι µαζί  µε Μυρτιές, 

Πικροδάφνες και Λυγαριές.  ΄Αρκευθοι,Ελιές, Αριές, Χαρουπιές, Σχίνοι, 

Λαδανιές, Θυµάρια, αστοίβη και πλείστα όσα άλλα σκληρόφυλλα αειθαλή θα 

καταλάβουν τα ψηλότερα τµήµατα του κτήµατος , ενώ τα ενδηµικά παράλια 

είδη µε την Άρκευθο να κυριαρχεί αλλά Ανθυλλίδες, Σιλένες, Κενταύριες  θα 

πλαισιώνουν ένα τοπιολογικά  προσταευµένο παράλιο χώρο µε τους  

εντυπωσιακούς γεωλογικούς σχηµατισµούς και τις µοναδικές παραλίες. 
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